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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kumminen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2052.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Yvonne Andersson Ledamot
Sten Andersson Ledamot
Helena Evestam Eklund Ledamot
Sofi Margareta Larsson Ledamot
Pernilla Lundgren Savstrém Ledamot
Gunnar Edgren Suppleant
Katarina Magnusson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Yvonne Andersson, Gunnar Edgren, Helena Evestam Eklund, Pernilla Lundgren Savstrom och Katarina Magnusson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Irenius Ordinarie Extern Foretagarnas Revisionsbyra
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Valberedning
Lennart Lonnqvist Sammankallande
Thomas Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-11 med anledning av férandringar av stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ARSTA 13:1 1970 UPPSALA
ARSTA 25:1 1970 UPPSALA

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 24 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 599 m2, varav 19 599 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 257 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

142
65 50

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kummingatan 18
Pingisrum Kummingatan 44
Snickeriverkstad Kummingatan 24
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2052.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Trapphusrenovering 2018

Renovering tvattstuga 44 2018

Byte av styrsystem till vérmecentral 2017 Nytt styrsystem EnReduce

Slutetapp fasadrenovering 2015

Byte av lassystem 2014 - 2015 Lagenheter, forrad samt
gemensamma utrymmen.

Byte till sakerhetsdorrar 2014

Fasadrenovering etapp 2 2014

Fasadrenovering etapp 1 2013 Flerarigt projekt.

Trapphusbelysning 2013 Aterstdende del av omrédet.

Renovering trapanel och portar 2012

entréer

Forradsdérrar vid entré 2012

Systematiskt brandskyddsarbete 2012

Trapphusbelysning del av omradet 2011 -2012

Fonsterrenovering 2006 - 2007 Nya balkongdérrar + ytterbagar

Isolering husgavlar 2004 - 2006 7st gavlar 2006

Omldggning av tak 2002

Panelbyte samt malning 1999 - 2004

Rorstambyte 1997 - 1998

Planerat underhall Ar

Byte av fonster och balkongdorrar 2019

Renovering tvattstuga 24 2019

Renovering tvattstuga 30 2019

Renovering tvattstuga 18 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet och TV Telenor (tid. bredbandsbolaget) /ComHem
Fastighetsskotsel Upplands fastighetsservice

Trappstadning Upplands fastighetsservice
Vicevard/Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nomor Skadedjurskontroll
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Avgift kommer hojas med 2 % vid tre tillfallen, 1/4 2019, 1/1 2020 samt 1/1 2021, med anledning av byte av fénster

och balkongdérrar.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-04-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 844 523 6 627 302

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 12 556 079 12 551 638

Finansiella intakter 168 1169

Minskning kortfristiga fordringar 4 825 162 680

Okning av kortfristiga skulder 0 188 220
12 561 072 12 903 707

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9424 538 9211547

Finansiella kostnader 836 975 924 938

Minskning av langfristiga skulder 550 000 550 000

Minskning av kortfristiga skulder 495 901 0
11307 414 10 686 485

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 098 181 8 844 523

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1253 658 2217 222

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
3% Ovrig drift ningar

Arsavgifter
97%

27% 15%

Kapital-
kostnader
Fastighets- 7%

a\3/(_2/ift —— ‘ Reparationer
° 4%

Periodiskt
Taxebundna underhall

kostnader o
30% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av trapphusen genomférd.

Renovering av tvattstuga 44 genomford.
Nytt avtal for teknisk forvaltning med SBC.

Nya stadgar beslutades pa extrastamma 2018-10-11.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 257 st
Overlatelser under aret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 349
Tillkommande medlemmar: 34

Avgaende medlemmar: 50

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 333

Flerarsoversikt

Brf Kumminen
717600-7800

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 622 622 622
Lan/m2 bostadsrattsyta 1739 1767 1795 1823
Elkostnad/m?2 totalyta 31 26 25 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 101 128 145 147
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 21 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 47 48 53
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 475 597 246 -760
Nettoomsattning (tkr) 12 549 12 548 12 551 12 535

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 599 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 200 625 0 0 2 200 625
Fond for yttre underhall 510 000 510 000 -510 000 510 000
S:a bundet eget kapital 2710 625 510 000 -510 000 2710 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 379 701 -510 000 1106 978 -4 976 678
Arets resultat 475 390 475 390 -596 978 596 978
S:a ansamlad forlust -3904 311 -34 610 510 000 -4 379 701
S:a eget kapital -1 193 686 475 390 0 -1 669 076
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 475 390
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3869 701
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -510 000
summa balanserat resultat -3 904 311
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 510 000
att i ny rékning 6verfors -3 394 311

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 12 548 712 12 547 853
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 367 3784
Summa rorelseintakter 12 556 079 12 551 638
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 424 189 -8 209 653
Ovriga externa kostnader Not 5 -888 128 -840 157
Personalkostnader Not 6 -112 221 -161 736
Avskrivning av materiella Not 7 -1819 344 -1819 344
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 243 882 -11 030 891
RORELSERESULTAT 1312197 1520 747

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 168 1169
Rantekostnader och liknande resultatposter -836 975 -924 938
Summa finansiella poster -836 807 -923 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 475 390 596 978
ARETS RESULTAT 475 390 596 978
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 242 303 26 028 044
Maskiner Not 9 35029 50 042
Inventarier Not 10 23179 41770
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 300 512 26 119 856
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 6 000 6 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 306 512 26 125 856
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 127 -53
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 10 112 020 8 863 367
Summa kortfristiga fordringar 10 112 147 8863 314
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 112 147 8863314
SUMMA TILLGANGAR 34 418 659 34989 170
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 200 625 2 200 625
Fond for yttre underhall Not 13 510 000 510 000
Summa bundet eget kapital 2710 625 2710625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 379 701 -4 976 678
Arets resultat 475 390 596 978
Summa fritt eget kapital -3 904 311 -4 379 701
SUMMA EGET KAPITAL -1 193 686 -1 669 076

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 33 526 900 34 076 900
Summa langfristiga skulder 33 526 900 34 076 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 550 000 550 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 405 427 538 076
Ovriga skulder 13 894 22 048
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1116125 1471222
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 085 446 2 581 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 418 659 34 989 170
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 50
Soprum/sophus 10 10
Stambyte 30 30
Fonster 20 20
Tak 20 20
Lekpark 10 10
Sakerhetsddrrar 40 40
Inventarier 5 5
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 12 191 780 12 191 780
Hyror parkering 297 812 298 193
Hyror husvagnsplats 6 600 6 600
Hyror forrad 52 692 51457
Oresutjamning -171 -176

12 548 712 12 547 853

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Ovriga intakter 7 367 3784
7 367 3784
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 912 504 878 832
Fastighetsskotsel bestallning 12 406 20 766
Fastighetsskotsel gard bestallning 32 855 26 068
Snéréjning/sandning 30533 41017
Stadning entreprenad 331872 433 298
Stadning enligt bestallning 963 63 063
Myndighetstillsyn 307 200 5318
Bevakning 40 052 55 831
Gemensamma utrymmen 3271 4 997
Sophantering 1219 0
Gard 34 529 36779
Serviceavtal 52 788 71999
Forbrukningsmateriel 11854 24 972
Brandskydd 0 11088
1772 045 1674028
Reparationer
Hyreslagenheter 64 739 0
Tvattstuga 41 058 14 395
Entré/trapphus 7 568 2510
Las 13513 20 846
VS 142 792 114 856
Varmeanldggning/undercentral 4 838 65 348
Ventilation 50 735 12 370
Elinstallationer 32 285 133478
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8861
Tak 56 250 10 845
Fasad 0 3587
Balkonger/altaner 5028 18 450
Mark/gard/utemiljé 3175 37 585
Garage/parkering 8013 15 483
Skador/klotter/skadegérelse 7126 4962
Vattenskada 94 264 0
531 384 463 576
Periodiskt underhall
Lokaler 0 24 000
Tvattstuga 438 422 0
Vind 0 193 000
Entré/trapphus 899 890 206 881
Varmeanlaggning 0 383438
Ventilation 173 599 20500
Elinstallationer 176 625 93270
Mark/gard/utemiljé 0 278 195
1688 536 1199 284
Taxebundna kostnader
El 602 427 515479
Véarme 1988 550 2512876
Vatten 556 490 514 077
Sophamtning/renhalining 411 831 424 356
Grovsopor 5154 11 086
3 564 452 3977 874
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 238 779 232 227
Sjalvrisk 0 44 300
Kabel-TV 280 148 275 394
Bredband 5236 5016
524 163 556 937
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 343 609 337 955
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8424 189 8 209 653
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 13782 8 638
Medlemsinformation 1207 0
Tele- och datakommunikation 22915 39742
Juridiska atgarder 8 359 3750
Inkassering avgift/hyra 1700 2 975
Hyresforluster 11 0
Forvaltning 0 443 714
Revisionsarvode extern revisor 22 875 22 500
Foreningskostnader 32016 21494
Styrelseomkostnader 20 4989
Fritids- och trivselkostnader 4 950 5051
Forvaltningsarvode 649 165 113 492
Forvaltningsarvoden 6vriga 28 307 0
Administration 18 054 26 402
Korttidsinventarier 7 582 15179
Konsultarvode 66 817 122 061
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 370 10 170
888 128 840 157
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 85 300 123 300
Sociala kostnader 26 921 38 436
112 221 161736
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 412 570 412 570
Forbattringar 1331276 1331276
Markanlaggning 33116 33116
Markinventarier 8778 8778
Maskiner 15013 15013
Inventarier 18 591 18 591
1819 344 1819 344
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 60 922 483 60 922 483
Utgaende anskaffningsvarde 60 922 483 60 922 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -34 894 439 -33 108 699
Arets avskrivningar enligt plan -1 785 741 -1785 741
Utgaende avskrivning enligt plan -36 680 180 -34 894 439
Planenligt restvarde vid arets slut 24 242 303 26 028 044
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 250 000 2 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
170 000 000 170 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 170 000 000 170 000 000
170 000 000 170 000 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 155 144 155 144
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 155 144 155 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -105 102 -90 089
Arets avskrivningar enligt plan -15012 -15012
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -120 114 -105 101
Redovisat restvarde vid arets slut 35 030 50 043
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 504 714 504 714
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 504 714 504 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -462 944 -444 353
Arets avskrivningar enligt plan -18 591 -18 591
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -481 535 -462 944
Redovisat restvarde vid arets slut 23 179 41770
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3721 3072
Skattefordran 10 118 15772
Klientmedel hos SBC 10 098 181 8 844 523
10 112 020 8 863 367
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 510 000 510 000
Reservering enligt stadgar 510 000 510 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -510 000 -510 000
Vid arets slut 510 000 510 000
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,890 % 11 694 502 11 894 502 2024-09-25
Swedbank 1,280 % 3 025 000 3125000 Rorligt
Swedbank 1,830 % 4 025 000 4 075 000 2022-09-23
Swedbank 1,760 % 3 025 000 3075 000 2020-10-23
Swedbank 2,630 % 12 307 398 12 457 398 2019-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 34 076 900 34 626 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
33 526 900 34 076 900

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 326 900 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 42 332 000 42 332 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 22 100

Sociala avgifter 0 6253

Rénta 75 309 124 381

Avgifter och hyror 1040 816 1064 938

Teknisk forvaltning 0 253 550

1116 125 1471 222

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av tvattstuga 30 samt 24.

Byte av fonster och balkongdérrar.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kumminen
Org.nr 717600-7800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kumminen for rikenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer ir nodvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som &r Jampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns néigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kumminen for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat fir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den 24 april 2019

i

Tommy Irehius
Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 12 374 000 12 191 780 12 191 800
Hyror parkering 298 000 297 812 297 000
Hyror husvagnsplats 6 000 6 600 6 600
Hyror forrad 54 000 52 692 52 200
Oresutjamning 0 -171 0
Ovriga intékter 3000 7 367 3000
12 735 000 12 556 079 12 550 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -920 000 -912 504 -932 000
Fastighetsskotsel bestallning -88 000 -12 406 -90 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -72 000 -32 855 -50 000
Snéréjning/sandning -50 000 -30 533 -50 000
Stadning entreprenad -336 000 -331 872 -330 000
Stadning enligt bestallning -45 000 -963 -55 000
Myndighetstillsyn -6 000 -307 200 -6 000
Bevakning -20 000 -40 052 -26 000
Gemensamma utrymmen -6 000 -3 271 -6 000
Sophantering 0 -1219 0
Gard -54 000 -34 529 -50 000
Serviceavtal -57 000 -52 788 -57 000
Forbrukningsmateriel -16 000 -11 854 -25 000
Stoérningsjour och larm 0 0 -5 000
Brandskydd -10 000 0 -10 000
-1 680 000 -1772 045 -1 692 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -425 000 0 -400 000
Hyreslagenheter 0 -64 739 0
Tvattstuga 0 -41 058 0
Entré/trapphus 0 -7 568 0
Las 0 -13513 0
WS 0 -142 792 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 838 0
Ventilation 0 -50 735 0
Elinstallationer 0 -32 285 0
Tak 0 -56 250 0
Balkonger/altaner 0 -5028 0
Mark/gard/utemiljé 0 -3175 0
Garage/parkering 0 -8013 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -7 126 0
Vattenskada 0 -94 264 0
-425 000 -531 384 -400 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -600 000 -438 422 -300 000
Entré/trapphus 0 -899 890 -1 750 000
Ventilation 0 -173 599 -200 000
Elinstallationer 0 -176 625 0
Fonster -19 000 000 0 0
-19 600 000 -1 688 536 -2 250 000
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El -537 000 -602 427 -519 000
Varme -2 617 000 -1 988 550 -2 568 000
Vatten -515 000 -556 490 -529 000
Sophamtning/renhalining -442 000 -411 831 -423 000
Grovsopor -12 000 -5 154 -10 000
-4 123 000 -3 564 452 -4 049 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -242 000 -238 779 -219 000
Kabel-TV -287 000 -280 148 -280 000
Bredband -6 000 -5236 -5 000
-535 000 -524 163 -504 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -349 000 -343 609 -348 070
-349 000 -343 609 -348 070
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -9 000 -13782 -5 000
Medlemsinformation 0 -1207 0
Tele- och datakommunikation -12 000 -22 915 -9 000
Juridiska atgarder -4 000 -8 359 0
Inkassering avgift/hyra -3 000 -1700 -3000
Hyresforluster 0 -1 0
Forvaltning 0 0 -388 000
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -22 875 -23 000
Foreningskostnader -22 000 -32 016 -30 000
Styrelseomkostnader -5 000 -20 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -6 000 -4 950 0
Forvaltningsarvode -660 000 -649 165 -219 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -24.000 -28 307 0
Administration -26 000 -18 054 -25 000
Korttidsinventarier 0 -7 582 0
Konsultarvode 0 -66 817 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10 370 -11 000
-806 000 -888 128 -718 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -168 000 -85 300 -168 000
Arbetsgivaravgifter -54 000 -26 921 -53 000
-222 000 -112 221 -221 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -413 000 -412 570 -412 600
Forbattringar -1332 000 -1331276 -1331 300
Markanlaggning -34 000 -33116 -33100
Markinventarier -9 000 -8778 -8 800
Maskiner -15 000 -15013 -15 000
Inventarier -16 000 -18 591 -18 600
-1 819 000 -1819 344 -1 819 400
SA RORELSENS KOSTNADER -29 559 000 -11 243 882 -12 001 470
RORELSERESULTAT -16 824 000 1312197 549 130
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 168 0
Lanerantor -720 000 -836 975 -870 000
-720 000 -836 807 -870 000
RESULTAT -17 544 000 475 390 -320 870
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